Zarzadzenie nr 89/2026
Rektora Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu

z dnia 2 listopada 2026 roku

w sprawie zasad udostepniania nieruchomosci
Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu

Na podstawie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku — Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (t.j. Dz.U. z 2024 roku, poz. 1571, ze zm.) zarzagdzam, co nastepuje:

§1
Postanowienia ogdlne

1. Niniejsze zarzadzenie okresla zasady i tryb oddawania nieruchomosci lub ich czesci, do korzystania
osobom lub podmiotom trzecim na podstawie uméw najmu, innych umow lub porozumien o wspétpracy.

2. Niniejszego zarzadzenia nie stosuje sie do:

1) wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci pozostajgcych w zasobach doméw studenckich UEP oraz
hali sportowej UEP w zakresie opisanym w odrebnych wewnetrznych aktach normatywnych;

2) wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci w celach promocyjnych — zasady dla tego typu
powierzchni okreslono w odrebnym zarzgdzeniu rektora;

3) wynajmu powierzchni Tarasu widokowego UEP — dla ktdrego szczegdtowe zasady okreslono
w odrebnym zarzadzeniu rektora;

4) udostepniania nieruchomosci w celu organizacji imprez masowych — dla ktérych szczegétowe zasady
okreslono w odrebnym zarzgdzeniu rektora;

5) wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci w celu udostepniania infrastruktury badawczej — zasady
w tym zakresie zostaty okreslone w stosownej uchwale Senatu.

3. Wymienione w zarzgdzeniu terminy oznaczaja:

1) nieruchomosci Uczelni — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci gruntowe, budynkowe, lokalowe lub
ich czesci, stanowigce wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Uniwersytetu Ekonomicznego w Poznaniu;

2) przedmiot najmu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa lub przestrzen nieruchomosci
przeznaczong do wynajecia;

3) oferent — osoba prawna, fizyczna albo inna jednostka organizacyjna, ktéra ztozyta oferte na najem
nieruchomosci;

4) najemca — oferent, z ktédrym wynajmujacy podpisat umowe;

5) wynajmujacy — Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu;

6) konkursie ofert — nalezy przez to rozumieé¢ postepowanie konkursowe majace na celu wybér
najkorzystniejszej oferty najmu.

4. Najem lub udostepnienie nieruchomosci, pomieszczen, powierzchni lub innych sktadnikéw majgtku
Uczelni na potrzeby budowy, instalacji, eksploatacji, modernizacji lub utrzymania infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej, urzadzen radiokomunikacyjnych oraz
sieci telekomunikacyjnych, odbywa sie na zasadach ustalonych przez rektora na wniosek kanclerza,
zastepcy kanclerza do spraw technicznych lub osobe upowazniong przez rektora.
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§2
Przedmiot regulacji

W czasie, gdy czesci nieruchomosci Uczelni nie s wykorzystywane na cele statutowe, mogg by¢

przeznaczone do zagospodarowania poprzez ich udostepnianie do korzystania innym podmiotom

zewnetrznym:

1) odptatnie na podstawie umowy najmu lub innej umowy o podobnym charakterze (w tym umowy
opartej na barterowej wymianie swiadczen), na zasadach opisanych w niniejszym zarzadzeniu;

2) nieodptatnie na podstawie umowy uzyczenia — o ile takie uzyczenie lezy winteresie UEP albo
konieczno$¢ oddania do korzystania wynika z przepisdw prawa. Poza przypadkami ustawowego
obowigzku oddania do bezptatnego korzystania, uzyczenie wymaga pisemnego uzasadnienia
wskazujgcego konkretne korzysci dla UEP wraz z ustaleniem szacunkowej wartosci przedmiotu
umowy oraz zgody rektora.

O przeznaczeniu gruntow, lokali biurowych i powierzchni uzytkowych decyduje kanclerz, zastepca

kanclerza do spraw technicznych lub osoba upowazniona przez rektora.

Powierzchnia stanowigca przedmiot udostepnienia innym podmiotom wymaga uprzedniego dokonania

oceny pod katem uzasadnienia gospodarczego dla planowanego rozporzgdzenia majgtkiem oraz wyboru

wiasciwe]j procedury udostepnienia majgtku, zgodnie z art. 423 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku — Prawo

o szkolnictwie wyzszym i nauce.

W przypadku umoéw o istotnym znaczeniu ekonomicznym dla Uczelni, w szczegdlnosci umdéw najmu

(uzyczenia) dotyczacych czynnosci prawnych, ktérych warto$é przekracza 200.000,00 zt netto rocznie,

dokumentacja kierowana do zatwierdzenia powinna opiera¢ sie na analizie ekonomicznej

przygotowanej przez Centrum Analityczne.

Celem wynajmu jest w szczegdlnosci racjonalne wykorzystanie majgtku Uczelni oraz uzyskanie

dodatkowych przychodéw wspierajacych jej dziatalno$¢ dydaktyczng, naukowg i organizacyjna.

Przychody uzyskane z tytutu wynajmu przeznacza sie na realizacje celéw statutowych Uczelni.

Wynajmowanie nieruchomosci Uczelni odbywa sie z zachowaniem zasad w szczegdlnosci legalnosci,

celowosci, gospodarnosci, efektywnosci ekonomicznej, transparentnosci oraz ochrony interesu

i dobrego imienia Uczelni.

§3
Zasady ustalania wysokosci odptatnosci

Przy ustalaniu minimalnej stawki czynszu powinno uwzglednia¢ sie w szczegdlnosci ceny ofertowe

prezentowane w ogtoszeniach publikowanych na portalach nieruchomosciowych, stawki czynszu

ustalone dla podobnych nieruchomosci w obowigzujgcych juz umowach lub bazujgc na podstawie
wiedzy specjalistycznej podmiotéw posiadajacych doswiadczenie i kwalifikacje w zakresie rynku
nieruchomosci.

Za istotne elementy majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, uznaje sie

w szczegodlnosci:

1) rynkowe stawki czynszu za nieruchomosci podobne;

2) wielkosé lub zakres przedmiotu najmu;

3) lokalizacje;

4) stan techniczny nieruchomosci.

Stawke czynszu ustala sie w sposéb zapewniajgcy racjonalne i efektywne gospodarowanie mieniem.

W umowach najmu nalezy zamiesci¢ klauzule waloryzacyjng wskazujacg, ze stawki czynszu podlegajg

waloryzacji raz w roku o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych

ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok.
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Ostateczng wysokos¢ stawki czynszu zatwierdza w formie pisemnej lub dokumentowej kanclerz,
zastepca kanclerza do spraw technicznych lub osoba upowazniona przez rektora.

W uzasadnionych przypadkach kanclerz, zastepca kanclerza do spraw technicznych lub osoba
upowazniona przez rektora, po przeprowadzeniu analizy zasadnosci, moze zastosowac stawke
preferencyjng w szczegdlnosci w odniesieniu do podmiotdw realizujgcych cele zgodne ze strategig UEP.
Analiza powinna uwzglednia¢ w szczegdlnosci: wysokosé stawki rynkowej oraz proponowanej stawki
preferencyjnej i wynikajgca z tego rdznice, uzasadnienie zastosowania stawki preferencyjnej, w tym
ocene zgodnosci dziatalnosci podmiotu z celami okreslonymi w aktualnie obowigzujacej strategii UEP.
Udostepnienie powierzchni podmiotom zewnetrznym w zwigzku z realizacjg zadan statutowych Uczelni
we wspodtpracy z tymi podmiotami, nastepuje na zasadach okreslonych w zawartej umowie
0 wspotpracy. Stawka czynszu nie powinna by¢ nizsza niz rzeczywisty koszt utrzymania powierzchni.
Kalkulacji dokonuje Centrum Analityczne w cyklach rocznych.

Stawka czynszu uwzglednia korzystanie przez najemce z powierzchni czesci wspdlnych, bez ktdérych nie
bytoby mozliwe korzystanie z wynajmowanej powierzchni.

W przypadku oddawania w najem nieruchomosci, dla ktdrej istnieje prawdopodobienistwo, ze tgczna
wartos$é czynszu za okres obowigzywania umowy zawartej na czas oznaczony albo roczny czynsz
wynikajgcy z umowy zawartej na czas nieoznaczony moze by¢ bliska lub przekroczy kwote 2 min zt,
podstawg do ustalenia minimalnej stawki czynszu powinien by¢ operat szacunkowy sporzgdzony przez
rzeczoznawce majatkowego okreslajacy rynkowg wartos¢ czynszu oraz fakultatywnie wartos¢ rynkowg
przedmiotu najmu. Operat szacunkowy nie moze by¢ sporzadzony dawniej niz 12 miesiecy przed
podjeciem decyzji o oddaniu nieruchomosci do korzystania.

§4

Konkurs ofert
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu wykonuje Komisja konkursowa w sktadzie co
najmniej 3 osdb. Przewodniczagcego oraz cztonkdw komisji konkursowej wyznacza kanclerz, zastepca
kanclerza do spraw technicznych lub osoba upowazniona przez rektora.
Konkurs ofert realizowany jest w formie pisemnej. Komisja moze zarzadzi¢ ztozenie uzupetniajgcych
ofert pisemnych lub przeprowadzic¢ ustng aukcje w przypadkach duzego zainteresowania najmem.
Przygotowanie i przeprowadzenie konkursu ofert realizuje Dziat Organizacyjny.
Tres¢ ogtoszenia o konkursie ofert wymaga akceptacji kanclerza, zastepcy kanclerza do spraw
technicznych lub osoby upowaznionej przez rektora.
Specyfikacja warunkéw konkursu ofert powinna zawiera¢ m.in.:
1) opis przedmiotu najmu;
2) minimalna (wywofawczg) miesieczng stawke czynszu netto za m?;
3) warunki najmu lub wzér umowy najmu;
4) szczegdtowe warunki udziatu w konkursie ofert;
5) formularz ofertowy;
6) wymogi w stosunku do oséb, ktére mogg przystgpic¢ do konkursu oraz ktdrych udziat jest wykluczony;
7) date i miejsce otwarcia ofert.
Ogtoszenie o konkursie ofert zamieszczane jest w petnej tresci na stronie internetowej UEP
i moze by¢ dodatkowo publikowane na internetowych portalach branzowych oraz w wers;ji skréconej
w prasie o zasiegu lokalnym lub ogdlnopolskim.
Cztonek komisji podlega wytgczeniu z jej sktadu w przypadku podejrzenia co do jego bezstronnosci.
Konkurs ofert jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik ztozyt oferte.
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Protokdt przeprowadzonego konkursu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie Komisji konkursowej, po
czym jest zatwierdzany przez kanclerza, zastepce kanclerza do spraw technicznych badz osobe
upowazniong przez rektora.

Konkurs uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia protokotu.

Uczestnik konkursu jest zawiadamiany o jego wyniku na pismie badz mailowo.

UEP zastrzega sobie prawo do odwotania albo uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny na kazdym
jego etapie, a takze do odstgpienia od zawarcia umowy z wybranym oferentem.

W uzasadnionych przypadkach kanclerz, zastepca kanclerza do spraw technicznych lub osoba
upowazniona przez rektora moze podjg¢ decyzje o zawarciu umowy w innym trybie. Decyzja taka
wymaga sporzadzenia krotkiego uzasadnienia w formie notatki stuzbowej lub adnotacji w dokumentacji
postepowania, wskazujace]j przyczyny odstgpienia od trybu standardowego.

§5
Jezeli pierwszy konkurs ofert zakonczyt sie wynikiem negatywnym, przeprowadza sie drugi konkurs,
w ktédrym mozna obnizy¢ cene wywotawczg czynszu maksymalnie o 30% w stosunku do ceny ustalonej
dla pierwszego konkursu, uwzgledniajac wyniki analizy rynku lub ocene okolicznosci majgcych wptyw na
mozliwo$¢ wynajecia nieruchomosci.
Jezeli drugi konkurs zakonczyt sie wynikiem negatywnym, UEP nie ma obowigzku organizowania dalszych
konkurséw, a nieruchomos¢ moze by¢ udostepniona po przeprowadzeniu rokowan, za kwote czynszu
w nich ustalong. Mozliwos¢ prowadzenia rokowan obowigzuje przez okres 12 miesiecy liczony od dnia
ogtoszenia pierwszego postepowania ofertowego.
UEP moze réwniez korzystaé z ustug profesjonalnych posrednikéw w obrocie nieruchomosciami w celu
pozyskania potencjalnych najemcéw oraz wynegocjowania warunkéw najmu najkorzystniejszych dla
UEP, wdéwczas nie obowigzuje koniecznos¢ organizowania konkursu ofert.
W przypadku wniosku podmiotu wspdtpracujgcego z Uczelnia na podstawie umowy najmu
0 zwiekszenie przedmiotu najmu, odstgpienie od przeprowadzenia konkursu ofert moze nastgpic¢ po
wykazaniu, ze proponowane rozwigzanie jest korzystne dla Uczelni, po sporzadzeniu uzasadnienia
wskazujacego, ze dodatkowa powierzchnia pozostaje w funkcjonalnym zwigzku z przedmiotem
obowigzujgcej umowy najmu, a jej udostepnienie dotychczasowemu najemcy jest uzasadnione
wzgledami gospodarczymi, organizacyjnymi lub technicznymi. Decyzje podejmuje kanclerz, zastepca
kanclerza do spraw technicznych lub osoba upowazniona przez rektora.

§6

Umowa
Oddanie nieruchomosci Uczelni lub ich czesci do korzystania nastepuje na warunkach okreslonych
w umowach zawieranych w formie pisemnej. Umowe podpisuje kanclerz albo jego zastepca albo osoba
upowazniona przez rektora.
Umowy podlegajg ewidencji w wewnetrznym rejestrze umow (WRU) na zasadach okreslonych
w odrebnym zarzadzeniu rektora.
Sprawy dotyczace oddania nieruchomosci Uczelni lub ich czesci do korzystania prowadzone sg co do
zasady przez Dziat Organizacyjny, z zastrzezeniem spraw powierzonych innym jednostkom
organizacyjnym na podstawie odrebnych zarzadzen lub decyzji rektora.
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§7
Postanowienia koricowe
1. Do uméw zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia stosuje sie zasady
dotychczasowe.
2. Zarzadzenie wchodzi w zycie od dnia opublikowania.

REKTOR

(prof. dr hab. Barbara Jankowska)
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